Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
in der Gemeinde Heinersreuth

Die Gemeinde Heinersreuth erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 619) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Heinersreuth. Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsdnderung von
Anlagen sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

§3
Stellpldtze und Garagen

(1) Zahl der Stellplatze und besondere Bestimmungen

1.1. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der
Verordnung iliber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 (GaStellV) in ihrer jeweils giiltigen
Fassung. Eine Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen bei der Anderung oder
Nutzungsdnderung von Anlagen besteht nur, wenn dadurch zusatzlicher Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen von der Pflicht zur Anlage von’
Stellplidtzen ist die Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen, die zu
Wohnzwecken erfolgt, sowie beim Ausbau von DachgeschoBen zu Wohnzwecken
und bei einer Aufstockung.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die hier nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter
sinngemalBer Beriicksichtigung der Stellplatzanzahl fir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Die Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf
einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist die Benutzung fiir
diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu
sichern.

Fiir Anlagen mit regelmalligem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellpldatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen diirfen keine Stellpldtze ausgewiesen werden.

Anzahl und GroRRe der Stellplatze richten sich nach der Art der vorhandenen und zu
erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundsadtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(2) Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen und Garagen

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Stellplatze fir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder aufzustellen.
Stellplatze fiir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung liber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender GréBe und in Abhingigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.



§4
Stellplatzablése

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen dem
Bauherrn und der Gemeinde erfiillt werden.

(2) Aufden Abschluss eines Ablésevertrages hat der Bauherr keinen Anspruch, vielmehr steht
dies im Ermessen der Gemeinde. Die tatsachliche objektive Unmdoglichkeit der Herstellung
der Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des
Baugrundstiickes stellt hier das Regelbeispiel fiir eine Ablose dar.

(3) Von der Méglichkeit der Ablose sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren geordneten
Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks abzuwickeln.

(4) Im Fall der Abl6se hat der Bauherr die Kosten fiir die Herstellung der Stellplatze zu tragen.

(5) Die Einzelheiten (iber die Ablosung sind im Ablosungsvertrag geregelt. Der
Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei verfahrensfreien
Bauvorhaben vor Baubeginn abzuschlielRen.

(6) Der Ablosebetrag wird pauschal pro Stellplatz wie folgt festgesetzt:

(7) Je Stellplatz, der abgelost wird, ist ein Betrag in Hohe von 4.000 € zu leisten. Der
Geldbetrag entspricht den durchschnittlichen Herstellungskosten eines Stellplatzes
einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs fiir eine 25 m? groRe Stellplatz- und
Bewegungsflache.

(8) Die Gemeinde ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen einschlielllich der Ausstattung mit Elektrostationen, fiir den Bau und
die Einrichtung von innerortlichen Radverkehrsanlagen, fiir die Schaffung von 6ffentlichen
Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieBlich der
Ausstattung mit Elektrostationen oder fiir sonstige MaBnahmen zur Entlastung der
StralBen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich investiver MaBnahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs zu verwenden (Art 81 Abs. 1 Nr. 4 ¢ Bay BO).

(9)

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.



§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.

Heinersreuth, den 03.07.2025
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Slmone Kirschner
1. Burgermeisterin
Gemeinde Heinersreuth




