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Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes

Genehmigung gemiB § 6 BauGB zur Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Heinersreuth im Bereich des Bebauungsplanes ,Cottenbach-West I1”

Anlagen
1x Verfahrensunterlagen

1x Planunterlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt Bayreuth erldsst folgenden

Bescheid
1. Genehmigung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes Baugebiet ,Cottenbach-West II” der Gemeinde
Heinersreuth, Gemarkung Cottenbach, wird nach MaBBgabe der Ziffern 2 und 3 dieses Be-

scheides genehmigt.

2. Unterlagen

Der Genehmigung liegen folgende, als Bestandteil dieses Bescheides gekennzeichnete,

Unterlagen zugrunde:

Dienstgebaude:
Markgrafenallee 5
95448 Bayreuth

Bankverbindungen:
Sparkasse Bayreuth
IBAN: DE36 7735 0110 0570 0012 06 Di:

Offnungszeiten:
Mo: 7:30 bis 14:00 Uhr
7:30 bis 14:00 Uhr

Telefon: 0921 7280

Telefax: 0921 728880

E-Mail:  poststelle@Ira-bt.bayern.de
Internet:  www.landkreis-bayreuth.de

Postbank Nurnberg
IBAN: DE11 7601 0085 0019 8108 51

Glaubiger-1D: DE97LRA00000048275

Mi:  7:30 bis 12.00 Uhr
Do: 7:30 bis 17:00 Uhr
Fr.  7:30 bis 13:00 Uhr
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Bezeichnung: Ersteller: Fassung vom:
Planzeichnungen Ingenieur — Team 30.11.2020

Gebhardt und Hahn GmbH
Orionstrasse 7, 95448 Bayreuth

Erlduterung zur Anderung | Ingenieur — Team 26.04.2021
des Flachennutzungsplanes | Gebhardt und Hahn GmbH
Orionstrasse 7, 95448 Bayreuth

3. Auflagen

3.1 Die Erlauterung zur Flachennutzungsplananderung ist wie folgt zu ergénzen: ,Ergdn-
zend wird auf die Begriindung und den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan — Baugebiet ,Cottenbach-West II” — verwiesen”.

3.2 Innerhalb der Verfahrensvermerke unter Punkt 3. ,Offentliche Auslegung” ist Satz 2
noch zu erginzen bzw. anzupassen: ,Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen...”

4. Kosten
Fur diesen Bescheid werden keine Kosten erhoben.
Griinde
A

Die Gemeinde Heinersreuth hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Cottenbach-West 1I” mit gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes am 01.12.2020
gem. § 2 Abs. 1 und § 5 und § 8 BauGB beschlossen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gewahlt. Die Verfahren wurden am 15.01.2021 mit
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB eingeleitet.
AnschlieBend wurden im Zeitraum vom 22.01. bis 22.02.2021 die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung zur férmlichen Biirger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB wurde im Mitteilungsblatt Juni 2021 (Ausg.-Nr. 497) veroffentlicht. Zusatzlich er-
folgte der Aushang der o. g. Bekanntmachung vom 15.06.2021 bis zum 21.07.2021. Die Ausle-
gung der Planunterlagen erfolgte gem. Bekanntmachung fir die Dauer eines Monats im An-
schluss an die Veroffentlichung.

Die Gemeinde Heinersreuth hat den Feststellungsbeschluss (iber die Anderung des Flichennut-
zungsplanes am 28.07.2021 gefasst. Die Genehmigung fiir die Anderung des Flichennutzungs-
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planes wurde mit Schreiben vom 28.07.2021 (Eingang LRA Bayreuth, 30.07.2021) am Landrats-
amt Bayreuth beantragt. Gleichzeitig wurden die erforderlichen Unterlagen (Verfahrensunterla-
gen und Planunterlagen) vorgelegt. Im Nachgang hierzu wurde anschlieBend (mit Nachricht der
Gemeinde Heinersreuth vom 05.10.2021) noch der Durchfiihrungsvertrag und der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ubersendet.

B.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 1, § 1 Abs. 8 BauGB genehmigungs-
pflichtig.

Sachlich und értlich zustandig fur diese Genehmigung ist gem. § 6 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 2 ZustVBau und Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 BayVwVfG das Landratsamt Bayreuth.

Die Genehmigung war gem. § 6 Abs. 2 BauGB zu erteilen, da die Flachennutzungsplanédnderung
ordnungsgemaB zustande gekommen ist und den Regelungen des BauGB sowie sonstigen
Rechtsvorschriften nicht widerspricht.

Insbesondere erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
frithzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ordnungsgeméB. Die férmliche Offent-
lichkeitsbeteiligung wurde ebenfalls gem. § 3 Abs. 2 BauGB gesetzeskonform durch Auslegung
durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Um-
weltpriafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die Abwégung gem. 8 1 Abs. 6 und 7, § 1 a Abs. 2 bis 4,
§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 a Abs. 1 und 6 BauGB wurden ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Die Auflagen unter Ziffer 3 dieses Bescheides beruhen auf Art. 36 Abs. 2 Nr. 4 BayVwVfG. Die
Auflagen waren einerseits aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich und dienen anderer-
seits dazu, die Abwagungsentscheidung zu dokumentieren und damit Méangel in der Abwéagung
gem. § 4 Abs. 3 BauGB zu vermeiden.

Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 KG.
Hinweise

e Im Rahmen der Prifung zur Flachennutzungsplandnderung ist aufgefallen, dass innerhalb
der Verfahrensvermerke vom Bebauungsplan wiederholt von einem ,qualifizierten
Bebauungsplan” gesprochen wird. Dies sollte (wenn méglich) noch abgedndert werden auf
den ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan®.

e Flachennutzungsplananderung ist eine zusammenfassende Erklarung tiber die Art und Wei-
se beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden die Planungen nach Ab-
wagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.
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e Die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung ist ortsliblich bekannt zu machen. In
die Bekanntmachung ist der Hinweis nach § 215 Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Mit der Be-
kanntmachung wird die Flachennutzungsplandnderung wirksam. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, bei welcher Stelle die Flachennutzungsplandnderung, die Begriindung und die
zusammenfassende Erkldrung eingesehen werden kénnen.

e Nach Bekanntmachung sind dem Landratsamt Bayreuth und der Regierung von Oberfran-
ken jeweils eine ausgefertigte Fassung der Nutzungsplananderung einschlieBlich Begriin-
dung und zusammenfassender Erkldrung sowie ein Bekanntmachungsnachweis zu tbersen-
den. Die Regierung erhélt einen Abdruck dieses Bescheides.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erho-
ben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Bayreuth
Postfachanschrift: Postfach 11 03 21, 95422 Bayreuth
Hausanschrift: Friedrichstr. 16, 95444 Bayreuth

schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fiir den Schriftformersatz zugelas-
senen Form.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Gegenstand des Klage-
begehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung die-
nenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Ab-
schrift beigefligt werden. Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen bei schriftlicher Einreichung
oder Einreichung zur Niederschrift Abschriften fir die ibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

- Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet
keine rechtlichen Wirkungen. Néhere Informationen zur elektronischen Einlegung von
Rechtsbehelfen entnehmen Sie bitte der Internetprasenz der Bayerischen Verwaltungsge-
richtsbarkeit (www.vgh.bayern.de).

- Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Kla-
geerhebung eine Verfahrensgebdihr fallig.

PN

Roman Bohm
Regierungsrat




